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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Olofsgarden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
RESUIAtrAKNING ...t ettt e e s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemSINTOrMatioN ... et e s. 4
o = = VYo T 1 s.4
UpPPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e e e e e s.5
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiini i e s.5
RESUIAtAISPOSITION L.ttt et ettt e e e e e e e s.5
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s.7
== 1= T4 = 15 11 4 - s. 8
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 10
1o = s. 11
L0 T = ] =T s. 17

[ v | rJeFiRugjZx-Hyl9oR_gi-g




Brf Olofsgarden Arsredovisning 2025
714800-1303

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ovra Runby 2:179 1960 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1974.

Foreningen har 104 bostadsratter om totalt 5 770 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Annette Hofvander Ordférande
Anna Lena Frantz ~ Styrelseledamot

Jonas Morin Styrelseledamot
Marina Larsson Styrelseledamot
Torbjérn Ahlund Styrelseledamot
Emma Wallentin Suppleant
Hakan Svensson Suppleant

Valberedning

Martin Pernefjord
Hampus Holma
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Firmateckning

Tva i forening

Revisorer

Caroline Karlsson Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2011 e Arbete pa socklarna pa fasaden avslutades. Tva stycken nedgravda sopbehallare har installerats.

2013 e Sma halitaken lagades. Fuktskadad ranndal i mitten av taket har atgardats pa alla tre huskroppar.
Parkeringsplatserna har malats om.

2014 e Ny lekplats samt sandlada har installerats. Pa lyktstolpar vid grillplatsen och lekplatsen har nya lampor
installerats.

2015 e Portkod har installerats till portarna, samt ett last bokningssystem till tvattstugorna.

2016 e Renspolning av koks- och badrumsavlopp. Pannrummet har rivits pa pannor, tankar, olja och sand. Ett
flertal lampor i kallaren har bytts ut till sensorstyrda.

2017 e Omasfaltering av yttergarden. Byte fran vattenbrunnar till vattenrannor vid garageportarna.

2019 e Ventilationsarbete och byte av samtliga takflaktar. Behallare for matavfall r pa plats. Férhéjningar av
racken i trapphus och brytskyddsplatar pa kallarddrrar. Slamsugning av samtliga brunnar.

2021 e Renspolning av kdks- och badrumsavlopp.

2022 e Renspolning av dagvattenbrunnar. Varmeinjustering i fastigheten inklusive byte av samtliga
termostater. Paborjat installation av bergvarme- och solcellsanlaggning. Automatiska dorrstangare
monterat pa samtliga kallardorrar.

2023 e Nya takstegar (utomhus) och trapphusstegar (inomhus) installerade. Bergvarme- och
solcellsanlaggningar idriftsatta.

2025 e Stamspolning. OVK. periodisk kontroll elanlaggning
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Avtal med leverantdrer

Bredband, TV, telefoni
Ekonomisk forvaltning
Elhandel

Elnat

Fastighetsskotsel, stad, utemiljo och teknisk forvaltning

Fjarrvarme

Passage- och bokningssystem
Vatten, avlopp, sophamtning
Vinterunderhall

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Telia Sverige AB
Simpleko AB
Telge Energi / Fortum Markets

EON

HSB Stockholm

Stockholm Exergi
Exista Sakerhet AB

Upplands Vasby kommun

Sattra gard AB

Hojning av avgiften for bade Igh, garage, parkering samt forrad med 10%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6603963 5951676 5390104 5451536
Resultat efter fin. poster -139774 -467 770 -315 467 -247 615
Soliditet (%) 28 28 28 27
Yttre fond 6878077 6353863 5602613 5600 511
Taxeringsvarde 82817000 85580000 85580000 85580 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt,

Kr 1057 954 878 890
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 90.9 92.4 916 941
Skuldsattning / kvm upplaten

bostadsratt, kr 2779 2917 3056 3223
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2779 2917 3056 3223
Sparande / kvm totalyta, kr 360 282 260 214
Elkostnad / kvm totalyta, kr 100 99 108 112
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 48 50 66 149
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 74 55 46 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 222 204 220 308
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,65 3,70 3,59 1,37
Rantekanslighet (%) 2,63 3,06 3,48 3,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 250 403 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Berdknad forlust for aret var ca -700 000 men vi stannade pa - ca 140 000 kr. Till stor del beror det pa att vi inte

har fatt vara mark behallare till FNI ( fastighetsnara insamlingen). Héjning skedde 2025 med 10 % . Héjning aven i
2026 kan behdvas for att tacka alla driftkostnader.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 598 000 - - 598 000
Upplatelseavgifter 925 000 - - 925 000
E?\Zi’rzgﬁe 6353 863 : 524214 6878 077
Balanserat resultat -503 938 -467 770 -524 214 -1 495923
Arets resultat -467 770 467 770 -139774 -139774
Eget kapital 6 905 154 0 -139774 6 765 381

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 495 923
Arets resultat -139 774
Totalt -1635 696

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 800 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -386 967
Balanseras i ny rakning -2 048 729

-1 635 696

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 603 963 5951676
Ovriga rorelseintakter 3 105 108 5846
Summa rérelseintakter 6709 071 5957 522
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 899 830 -3342 699
Ovriga externa kostnader 9 -279 629 -364 644
Personalkostnader 10 -242 398 -265 865
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1829712 -1 819 867
Summa rérelsekostnader -6 251 569 -5793 075
RORELSERESULTAT 457 502 164 448
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2820 5931
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -600 096 -638 149
Summa finansiella poster -597 276 -632 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -139 774 -467 770
ARETS RESULTAT -139774 -467 770
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 20479 254 22293 390

Markanlaggningar 13 127 476 140 232

Maskiner och inventarier 14 17 103 19923

Summa materiella anlaggningstillgangar 20 623 833 22 453 545

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 623 833 22453 545

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 880 27 297

Ovriga fordringar 15 265 045 260 609

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 388992 311182

Summa kortfristiga fordringar 683917 599 088

Kassa och bank

Kassa och bank 2753822 1678984

Summa kassa och bank 2753 822 1678 984

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3437739 2278072

SUMMA TILLGANGAR 24 061 572 24731617
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1523000 1523000
Fond for yttre underhall 6 878 077 6353 863
Summa bundet eget kapital 8 401 077 7 876 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 495 923 -503 938
Arets resultat -139 774 -467 770
Summa fritt eget kapital -1 635 696 -971 709
SUMMA EGET KAPITAL 6 765 381 6905 154
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14862 310 15662 310
Summa langfristiga skulder 14 862 310 15662 310
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1170312 1170312
Leverantorsskulder 428 191 157 108
Skatteskulder 18 986 15620
Ovriga kortfristiga skulder 48 829 33504
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 767 564 787 609
Summa kortfristiga skulder 2433 882 2164 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 061 572 24731617
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 457 502 164 448
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1829712 1819 867
2287 214 1984 315
Erhéllen ranta 2 820 5931
Erlagd ranta -606 591 -639 672
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 1683 443 1350574
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 829 92 420
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 276 224 -49 291
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1874838 1393703
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE 1074 838 593 703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1678 984 1085 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2753 822 1678984
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Olofsgarden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 %

Ome- och tillbyggnad 3,33-10,00 %
Markanlaggningar 4,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 5 844 652 5273077
Hyresintakter, p-platser 477 763 389 167
Hyresintakter, lokaler 732 655
Ovriga intakter 30413 56 837
El 250 403 231940
Summa 6 603 963 5951676
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 -1
Ovriga intakter 500 0
Forsakringsersattning 104 607 5847
Summa 105 108 5846
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 383163 278 411
Stadning 111 067 122900
Besiktning och service 158 280 65 420
Tradgardsarbete 307 649 246 923
Ovrigt 0 7513
Snoskottning 84 671 104 480
Summa 1044 830 825 646
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 54 106 118 332
Rep Underhall 0 3125
Rep Hyreslagenheter/bostader 41 889 4674
Tvattstuga 26 379 69 103
Rep Trapphus/port/entr 0 2069
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 21489 17 188
Rep El/Installation 0 8575
Tak 15413 0
Fasader 10 000 0
Rep Gard/markytor 650 0
Rep Garage och p-platser 3343 0
Rep forsakringskada 138 880 25 865
Summa 312 149 248 931

Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 114 000 209 496
Planerat underhall installationer 242 946 0
Planerat underhall markytor 30 021 0
Planerat underhall garage och p-platser 0 66 290
Summa 386 967 275786
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter -60 999 -60 690
Fastighetsel 635 823 632 357
Uppvarmning 274 680 291 063
Vatten 429176 317 006
Sophamtning 248 507 214105
Summa 1527 187 1393 841
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 165 073 157 681
Kabel-TV 272 159 265494
Fastighetsskatt 191 466 175320
Summa 628 698 598 495
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 35419 36 929
Ovriga férvaltningskostnader 90 781 163 675
Juridiska kostnader 0 1375
Revisionsarvoden 16 875 30000
Ekonomisk forvaltning 136 555 132 665
Summa 279 629 364 644
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 183 800 206 200
Ovriga arvoden 3400 0
Sociala avgifter 54 198 59 665
Ovriga personalkostnader 1000 0
Summa 242 398 265 865
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 600 032 638 004
Ovriga rantekostnader 64 145
Summa 600 096 638 149
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 55001 372 55001 372
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 55001 372 55 001 372
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32707 982 -30 903 691
Arets avskrivning -1 814136 -1 804 291
Utgaende ackumulerad avskrivning -34522 118 -32707 982
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 479 254 22 293 390
| utgaende restvérde ingdr mark med 274 000 274 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61217 000 60 580 000
Taxeringsvarde mark 21 600 000 25 000 000
Summa 82817 000 85 580 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 318750 318750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 318 750 318 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -178 518 -165 762
Arets avskrivning -12 756 -12 756
Utgaende ackumulerad avskrivning -191 274 -178 518
Utgaende restvarde enligt plan 127 476 140 232
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 45023 45023
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 45 023 45 023
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 100 -22 280
Arets avskrivning -2 820 -2 820
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 920 -25 100
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 103 19 923
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 265 045 260 609
Summa 265 045 260 609
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 237792 114 342
Fastighetsskotsel 0 47 188
Forsakringspremier 68 986 68 494
Kabel-TV 44 366 44 388
Foérvaltning 37 848 36770
Summa 388 992 311182
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-30 4,05 % 1592 400 1792 400
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,70 % 2217 427 2217 427
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,20 % 3772054 3972054
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,20 % 672 749 872749
Stadshypotek AB 2027-12-30 4,05 % 3027 498 3227 498
Stadshypotek AB 2027-07-30 3,61% 2316 096 2316096
Stadshypotek AB 2032-07-30 3,73 % 2434398 2434398
Summa 16 032 622 16 832 622
Varav kortfristig del 1170312 1170312

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 508 313 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 13390
Stadning 9493 0
El 71 343 86 164
Uppvarmning 32 882 30 457
Kabel-TV 0 300
Utgiftsrantor 78 219 84714
Forutbetalda avgifter/hyror 559 377 557 584
Beraknat revisionsarvode 16 250 15 000
Summa 767 564 787 609
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 985 000 39985 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-31.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Anna Lena Frantz Annette Hofvander
Styrelseledamot Ordférande

Jonas Morin Marina Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torbjérn Ahlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Caroline Karlsson
Revisor

[ E'/| rJeFiRugjZx-Hyl90R_gi-g Sida 17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
02.04.2026 08:04 Brf Olofsgarden, 714800-1303 - Arsredovisning 2025-12-
31.pdf
SENT BY OWNER:
. 19 pages

Digital Signering Ar - 01.04.2026 13:16
DOCUMENT ID: SHA-512:

) ’ 6b7bde57b8a0698f696bf4e9c5240d78e4d3cd75430ebe
Hyl90oR_qi-g

a0d9507e4e8a2b9bfdeeb4fd7dabe8938c8147782ff22d2
ENVELOPE ID: 6b07b586873f7830d0c426c83fafd1899a5

rdeFiRugjZx-Hyl90oR_gi-g

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.TORBJORN AHLUND

ppucke@hotmail.com

2. ANNETTE HOFVANDER

ah1@textaform.se

3.ANNA LENA FRANTZ

annalenafrantz@yahoo.se

4.MARINA LARSSON

marina_lar@yahoo.com

5.SVEN JONAS HAMPUS M
ORIN

morin.jonass@outlook.co
m

6. CAROLINE KARLSSON

caroline@admica.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

01.04.2026 13:21
01.04.2026 13:18

01.04.2026 13:52
01.04.2026 13:49

01.04.2026 15:55
01.04.2026 15:50

01.04.2026 16:49
01.04.2026 16:48

01.04.2026 23:17

01.04.2026 23:16

02.04.2026 08:04
02.04.2026 08:02

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP:90.129.211.133

elD Swedish BankID

Low IP:217.213.139.98

elD Swedish BankID

Low IP:217.213.140.177

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.78.249

elD Swedish BankID

Low IP:90.233.197.48

elD Swedish BankID

Low IP: 83.226.84.11

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Olofsgirden
Org.nr 714800-1303

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olofsgarden for rikenskapséret 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedéomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olofsgarden for
rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Visby 2026-04-

Caroline Karlsson, Admica AB

Revisor
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